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MUSZAKI TAJEKOZTATO

ALTALANOS LEIRAS

Targy: 58 lakdasos lakoingatlan-fejlesztés, 2 épliletben
Helyszin: Budapest 8. keriilet, Fiumei Ut 5.

Helyrajzi szam: 34596

Beruhdazo: Fiumei Virag Zrt., 1013 Budapest, Krisztina tér 3.
1. emelet 6,

Tervezd: ARC-S Engineering & Design Kft., 1224 Budapest,
Dedk Ferenc utca 39., Hungary

A tervezett beépités adatai:

Beépitési 6vezet: Vt-V/N-1 — belvarosias kbrnyezet Beépités
madja: zartsoru beépités

Szintek szama: P+F+8

Az utcafronti éplilet (B-éplilet) a f&bejaraton keresztil
megkozelithetd, az udvari éplilet (A-épiilet) pedig az
éplleteket 6sszekoté gyalogos hidon keresztiil elérhetd. Az
épllet utcafrontjan 2 garazsbehajté keridl kialakitasra,
melyeknek koszonhetéen a lakdk gépjarmiivel a
pinceszinten valamint a foldszinten talalhaté parkoldszintet
kiilon-kilon, kozvetlendl kozelithetik meg.

Az épiiletben az els6t6l a nyolcadig emeletig kizardlag
kilonboz6 lakas-tipusok kertlnek kialakitasra (1-4 szoba),
taroldk a pince-szinten, garazsok a pince- valamint
foldszinten helyezkednek el, ahol a miszaki helységek is
kialakitasra kerilnek. A foldszinten keril elhelyezésre
tovabba tobb kiszolgalé-funkcid, mint pl. kerékpar-tarolo,
lobby, hulladéktarold stb.

A tarsashaz mduszaki, elektromos és gépészeti helyiségei
nagyrészt parkoldszinten kerllnek kialakitasra, kisebb
részben pedig az épulet tetején.
A 8. emeleten tetGkert és tetGterasz kialakitasat tervezzik,
melyek a 7. emeleti penthouse lakdsokhoz tartozdan
kerilnek értékesitésre. Az elsé emeleten talalhaté belsé kert
parkositva, névényzet telepitése utan keril atadasra. A
gondozasmentes z6ld felUletekhez pedig automata
ontozérendszert telepitlink.

A homlokzat kialakitdsat meghatarozé ugynevezett ,doboz”
(masnéven ,erker”) kialakitasi zart erkélyeket specialis
védGiveggel szereljuk. Az épililet minden egyes udvari
tajolasu lakasa rendelkezni fog terasszal.

MUSZAKI TARTALOM
EPULETSZERKEZET

Az épiilet szerkezete monolit vasbeton pillérvdzas, monolit
vasbeton fodémmel, valamint ugyanilyen szerkezeti
merevit§ falakkal. A vizszintes merevséget |épcs6hazi
merevité mag biztositja. A Iépcs6hdz és a liftakna fala 20 cm
monolit vasbeton, a fédémlemezek 22 cm-esek, a pincefalak
30 cm vastag vasbeton szerkezetek.

KULSO KITOLTO FALAK, VALASZFALAK

A vazkitolt6é falazat vazkeramia falazéelemekb6l készil, 30
cm vastagsagban. A szomszédos lakasokat elvalasztd falak
anyaga 30 cm vastagsagu hanggatld mészhomok, kézi
falazasu falazéelem. A lakasokon bellli valaszfalak pedig
lakdsonként eltér6en hanggatld réteggel kitoltott
gipszkartonbdl vagy téglabdl késziilnek, 10 cm vastagsagban,
a kiviteli tervekhez igazodva.

HOMLOKZATI BURKOLATOK

Rusztikus  design-tégla  burkolast  alkalmazunk a
homlokzaton, az els6 és hatodik emelet kozotti szakaszon.

HOMLOKZATI NYiLASZAROK

Az 1-6. emeleteken elegans megjelenésl, 3 rétegi
hdszigetel6 Gvegezéssel ellatott, modern, mlianyag profilbdl
készilt nyilaszard szerkezetek késziilnek, extra hanggatlo
kialakitassal az utcafronti ablakok esetén. Minden nyildszaré
résszell6z6vel lesz szerelve.

GEPESZET
GAZELLATAS

Csak a hétermeld berendezéseknél kerl
kiépitésre a foldgdz-csatlakozas, a lakdasokban gazfogyasztok
nem telepithet6k. A konyhaban csak elektromos zem(
késziilékek telepithet6k.

VIiZELLATAS, CSATORNAZAS

Az éplilet vizellatdsa az utcai k6zcs6rdl, Uj bekotbvezetékrdl
biztosithatd. Az 0 févizmérd elhelyezése a pincében, erre a
célra kialakitott gépészeti helyiségben torténik. A vezeték
lakdson belil padldba, falhoronyba kerdil.

FUTES

Az épliletben modern és kdrnyezettudatos kozponti flitési
rendszert biztosit unk, mely a telepit ett h8szivattyu és
kondenzacios Uzemi gazkazan miikodésének automata
kombindldsaval energiahatékony miikédést biztosit . (a
kazanhdaz a tetdn keril elhelyezésre). A tervezett héleadd
egység lapradidtor lesz, szabalyozhaté mikddéssel,
cséradiatorokkal kiegészit ve a fiird6kben, szabélyozhatd
hémérséklettel.

A 7. emeleti lakasok esetében padlofiités keril telepitésre, a
hdszivattyus rendszerre csatlakoztatva. Minden lakas flitése
egyedileg szabalyozhatd termosztat altat.

HUTES
Az utcafronti lakasok esetében a hészivattyus rendszerre

csatlakoztatott fan-coil rendszer keriil kiépitésre. A
Penthouse-lakasok esetében mennyezeth(itést alkalmazunk.



Minden egyéb lakdsba a szobak h(itésére oldalfali, split
klima-berendezéseket terveztek, melyeknek elGkészitése
(elektromos betaplalas, kondenzviz - elvezetés, el6csévezés)
a nappaliban minden lakdsban elkésziil. (A beltéri- ill. kiltéri
egységek nem képezik a vételar részét, igény esetén kilon
dijazas ellenében rendelhetd).

LEGTECHNIKA

A konyha, valamint belsé teri mellékhelyiségek (WC, flirdG)
részére mesterséges elszivast terveziink helyiségenként
egyedi, egycsatornds rendszerre  kothet6  elszivd
ventildtorokkal, beépitett visszacsapdkkal. A berendezések
villanykapcsolordl izemelnek, utanfutassal. (a konyhai
elszivoernyé nem keril beépitésre) A légutanpdtlds a belsé
nyilaszardkon, ablakba beépitett résszell6z6kén keresztill
biztositott. A penthouse lakdsok esetében zart ablakok
mellett is friss leveg6t biztosité hécserélé rendszer kerdl
telepitésre. Az utcafronti lakdsok esetében egyedi
hévisszanyer6 szellGztet6 kerdl kialakitasra.

A zart gardzs részére alsé-felsG  atszellGztetést
biztosito elszivast terveztek. A friss leveg6 a lehajté rdmpan
(attort garazskapu), és a fustelvezetd/légpodtld nyildsokon
keresztil jut a térbe. A lakdsok minden fogyasztasat (hideg-,
meleg viz, flités, villany) egyedi mérékkel mérik.

LIFT

Az épllet [épcsGhazaban egy nagy légterd, butorszallitasra is
alkalmas felvono keriil kiépitésre. Tovabbi részletes leiras az
ARC-S Engineering & Design Kft. Epitészeti M(szaki
Leirdsbaan talalhaté.

A LAKASOK MUSZAKI TARTALMA

Eladé tajékoztatja Vevét, hogy az épitész alaprajz szerinti
méretek a lakast hatdrold falak belsé oldalanak vakolatlan
falai kozotti tavolsagot jelentik. A  helyiségméretek
falsikoktdl szamitanddk.

LAKASBEJARATI AJITO:

* A lakas bejarati ajtok a hatdlyos MABISZ- és tlizvédelmi
el6irasoknak megfelels, tdbb ponton zdrdédd biztonsagi
ajtok.

NYiLASZAROK — ABLAKOK, BELTERI- ES ERKELY AJTOK

beltéri ajto: szabvany dekor-féliazott ajtdok teli kivitelben,
valaszthatd szinben, épitész tervek szerinti méretben utdlag
szerelt tokkal, kromszin( vasalattal és kilinccsel.

ablakok, erkélyajtok (a Penthouse lakasok kivételével):
héhidmentes, Utésalldo PVC profil, 3 rétegli hdszigetelt
Uvegezéssel. Az ablakok és erkélyajtdk redény fogadasara
alkalmas vakolhaté redénydobozzal vannak ellatva (redény
nélkil), elektromos el6készitéssel motoros redényhoz (felar
ellenében paldast és motorizalas rendelhetd).

PADLOBURKOLATOK

¢ Flird6szobakban, WC-ben: keramia burkolatok az épitész
tervek szerint, mely 3 szinben vélaszthatd, az
anyagvalaszték-katalégusnakmegfelelGen

¢ Haldszobak, nappali: laminalt parketta valamint vinyl
burkolat szinben harmonizald szegélyléccel, alatét hab- és
parazdaro félidval, minimum 3 szinben valaszthaté

¢ Az el6szobakban: kialakitastol figgben laminalt parketta,
vinyl padlé vagy keramia burkolat, az anyagvalaszték-
katalogussal Osszhangban
e Erkély és terasz burkolat: csuszasmentes, fagyallé lap (nem
valaszthato).

FALBURKOLATOK

Mazas fali csempe a filird6szobakban, tusoldkban, vizes
helyiségekben, 215 cm magassagig burkolva.

FELULETKEPZESEK

A falak glettelve, fehér diszperzids festéssel késziilnek,
kivéve a burkolt helyeken.

SZERELT FALAK, ALMENNYEZET

A gépészeti csovek és berendezések, belsGtartalyos wc-k
illetve az opcionalis klimatizalas eltakardsa sziikség szerint
szerelt fal (almennyezet, dlgerenda) megépitésével torténik.

VIZES HELYISEGEK, SZANITEREK

FlirdGszobaban és kiilon WC-kben az anyagvalaszték-
katalégusbanmeghatarozott fehér porcelan mosddkagylo
(szifontakardé nélkil), (kalén WC-kben: kézmosd) és WC
csésze, tovabba lemez vagy akril zuhanytidlca illetve, kad,
kromozott egykaros csaptelepekkel és elzardkkal kerilnek
beépitésre. A kad ill. zuhanytadlca a terveken szerepl6
méretben keriilnek beépitésre, csempézett el6tétfallal,
krom le- és tulfolyd szettel. Kézmosd: csak a kilén WC-kbe
kertl beépitésre. A mosdgép szamara csatlakozas kerdl
kialakitasra. A furd6szobdkban, WC-ben (részletezve az
anyagvalaszték-katalégus szerint) egykaros mosdo- és
kadtolté csaptelepek (Eladé 4altal kivalasztva) kerilnek
beépitésre. A kad csaptelephez tartozik kézi zuhanyszett fali
tartéval. A WC porcelan, fehér, mélyoblités( fali konzolos,
beépitett oblitétartallyal, hosszi és rovid oblitést biztositd
kétgombos kivitelben.
Mosogép csatlakozé: falba szerelt szennyviz csatlakozasi és
hidegviz vételi lehetGséggel, alaprajz szerinti helyen a
furdészobaban, illetve azon helyiségben ahol alaprajzon
kiilon jelolve van.

KONYHA

e Konyhabutor és konyhagépek nem részei a miuszaki
tartalomnak

* Mosogatdgép csatlakozé: a konyhai mosogatd kombi
szelepén keresztil vizvételi lehet6séggel és a mosogatd
kombinalt  szifonjan  keresztiil  szennyvizelvezetési
lehetGséggel a terveken feltlintetett helyen.



* A lakasokban gazkiallas, csatlakozas nem épdil.

EROSARAMU ELEKTROMOS HALOZAT

* Méréorak: Az ELMU altal elfogadott tipust fogyasztasmérdk az
elektromos  mérBhelyiségben  keriilnek elhelyezésre. e
Teljesitmény, kiépités: lakasonként 3x16 A elektromos
teljesitményt tartalmaz a vételar.

o A késGbbi bdvités/halozatfejlesztés a vevs feladata és vevd
koltségére torténik.

¢ Elektromos kapcsoldk, konnektorok: marka és tipus az
anyagvalaszték-katalogusnak megfelel6en, fehér szini
szerelvény — az elektromos kiviteli tervek szerinti
mennyiségben.

* Tobblet szerelvényes villanykidllas: Eladdi ajanlat alapjan.
Az elektromos szerelvények elhelyezése az elektromos terv
szerint torténik, muszaki konzultacion lehet6ség van az
attekintésére. A vilagitod testek nem tartozékai a lakasnak,
azokat a vételar nem tartalmazza.

GYENGEARAMU RENDSZEREK

e Kabeltévé haldzat haldszobanként és nappalinként 1 db
csatlakozdval, szolgaltatoi eléfizetés nélkil
e Informatikai kidllas: nappaliban és haldszobdkban
1-1 db utp kiallas

OKOS OTTHON RENDSZER

A Fiumei Residence alapdra nem tartalmazza az okos otthon
rendszert. Egyedi megrendelés alapjan lehet6ség van okos-
rendszer el6készitésére, amely tartalmazza a kozponti
egységet, okos dugaljat, az integralt flités, szellGztetés,
vilagitas stb. tavoli mobiltelefonos, okos eszk6zon vald
vezérlését.

Az okos otthon rendszert a tulajdonos igényei alapjan tudjuk
egyedileg kialakitani. Az okos otthon rendszer miikédéséhez
vezeték nélkili internet kapcsolat sziikséges, melynek
biztositasa tulajdonos feladata.

VALTOZTATASI LEHETOSEGEK

A VevGBknek térités ellenében lehetdségiik van a sajat
tulajdonrészik kialakitasat (kivéve az osztatlan kozos
terlleteket, illetve mds tulajdonrészeket) érint§
valtoztatasra az Eladd dontésétél figgben, amely ¢ Nem
érintheti az épllet kilsé megjelenését és szerkezeti
rendszerét.

* Nem jelent minGségi visszalépést sem a k&zds, sem az
o6nallé tulajdoni illetéségek mdlszaki paraméterei és
megjelenése szempontjabdl. ¢ Nem jelent hatranyt sem a
leend§ tulajdonostarsnak, sem harmadik személy részére.

* Nem érintik a projekt megvaldsitdsanak idélitemtervét, és
az azzal kapcsolatos szerzédéseket, megdllapoddsokatés
jogokat.

* Barmely valtoztatas végrehajtdsa csak Elado
hozzdjaruldsaval, az eladé altal meghatdrozott hatdriddig
és a tobbletkoltség befizetése utan torténhet.

VALTOZTATASI LEHETOSEGEK:

Valasztas megadott mintakollekcidobdl, az alapkiviteli
termékekbdl ill. felaras kollekcidbol.

e Kiilon rendelhet§ tételek (h(tés, riasztérendszer, redény
stb.)

* Bels6épitészeti kialakitas valtoztatasa

¢ Okosotthon bdvitése (vilagitas, redény vezérlése stb)

* ErGs- és gyengedramu kiallasok helye

e Vizvezeték- és csatornakiallasok helye (mosdd, mosogato,
moségép, kad, kad cseréje zuhanyra illetve forditva)

FELTETELEK

Valamennyi valtoztatasi igényt legkés6bb az adott
munkafazis megkezdését megel6z6, Eladd altal megjeldlt
id6pontig irasban jelezni kell (bejelentés) az Eladé felé. Eladd
egy alkalommal konzulticiét biztosit a Vevének
dijmentesen, ahol a Vev§ tajékoztatdst kap a valtoztatasi
igényei megvaldsithatdsagdrdl és az eljdrds befejezési
hataridejérdl.

Eladé ajanlatot ad a valtoztatasra. Az ajanlat elfogadasa
esetén a felek a végleges adasvételi szerz6dést
/elészerz6dést nem maddositjak, hanem kilén vallalkozasi
szerz8dést kotnek az adott tobbletmunka elvégzésére. Az
Eladé nem koteles minden moddositasi igényt teljesiteni.
Bonyolult, a tervtSl jelentésen eltéré bels6 épitészeti
kialakitasok elkészitését, tulzéan draga, és- vagy rossz
min&ségl anyagok beépitését Eladé megtagadhat;ja.

FELAR ELLENEBEN SEM KERHETO VALTOZTATASOK

e Eladd  tdjékoztatjia a Vev6ét, hogy bizonyos
valtoztatasokra az épiilet, illetve az épitési munkak
mlszaki sajatossagai miatt kiilon dij fizetése ellenében
sincs lehetGség. Nem kérhetd tobbek kozott az alabbiak:
homlokzatot vagy koz6s terlletet érinté valtoztatas
(erkélykorlat, erkély burkolata, kiilsé fal szine, kiilsé
nyilaszardk osztasa, szine stb.)

e helyiségek épitési engedély modositasaval jard
véltoztatasa

e bejarati ajté (fajta, méret, szin, anyag stb.)

e terasz, illetve erkély burkolatat vagy korlatjat érinté
valtozas

e teremgarazs hely felfestése, padldzat szine, anyaga

e Padldosszefolydk vizes helyiségekben

o Falfestés eltérG szinben illetve tapétazas

e F(itési rendszer (gazvezeték, kozponti termosztat,
padlofiités, stb beépitése)

HELYSZIN MEGTEKINTESE

Elad6 tajékoztatja vev6t, hogy az ingatlan terlletére az
épitkezés soran csak el6re egyeztetett id6pontban |éphet
be. Az épitkezés teljes idGszaka alatt 2 alkalommal van médja
vevének a szerkezetkész allapotot kovet6en bemenni,
amelyet Eladéval szintén elGzetesen koteles egyeztetni.
El6re nem egyeztetett alkalom esetén, az Eladé illetve,
megbizottja a helyszini megtekintést megtagadhatja.
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